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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Res$ené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti sidla Oslov, nedaleko mésta Pisku. Ze severu je
lokalita vymezena stavajici mistni komunikaci. Ze zapadni strany se nachazi stavajici zastavba.

Z jizni a vychodni strany lokalita neni pfirodné ohrani¢ena.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych arealu, Cisticky
odpadnich vod apod.

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuZivano jako orna puida.

Vyhodnoceni souladu feSeného uzemi s uzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného tzemi je v souladu s Gzemnim planem (dale jen ,UP*) Oslov.

Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelné plochy, ozna¢ené v uzemnim planu jako B10
a VP9 na jihovychodnim okraji sidla Oslov.

Jedna se o plochy s funkénim wvyuzitim ,B10 — plochy bydleni, VP9 — plochy vefejnych
prostranstvi.”

Vyfez z UP Oslov — koordinacéni vykres

=~

_———

Frgee
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LOKALITA Off?fﬁy' STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH DLE UP

Plocha bude provérena tzemni studii.

Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné uzemi ve
vychodni €asti sidla Oslov. Souvisi s plochou B10.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro Iétani v malych a
prizemnich vyskach MO CR, region lidové architektury — Pisecko
Cimelicko.

VP9

Plocha bude provérena tuzemni studii.

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné uzemi ve vychodni Casti
sidla Oslov. Souvisi s plochou VP9.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni komunikace pfes plochu VP9,
v jihozapadni ¢asti navrzené plochy jednim sjezdem ze

B10 silnice II. tfidy (11/138).

Limity vyuziti Uzemi: zohlednit vzduSny prostor pro létani v malych a

pfizemnich vyskach MO CR, OP silnice II. tfidy, region lidové

architektury — Pisecko Cimelicko.

Ochrana__zdravych Zivotnich podminek: feSit ochranu pred

negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury (napf. zvySena

hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro vyuZiti ploch -

vystupni limity.

1.US

Vazby reSeného Uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.. Oslov, na jihovychodnim okraji sidla Oslov. Sousedi pfevazné se
zemédélskou pudou a ze zapadni strany se stavajici zastavbou.

V okoli vede cyklisticka trasa, jihozapadnim smérem lezi mésto Pisek.

Obecni urad, posta v sidle Oslov

Zastavka verejné dopravy nejblizSi cca 0.2 km.

Materska Skola a Zakladni $kola nejbliz§i v obci Zahofi, Pisek.

Potraviny, drogerie, zbozi denni potreby, pohostinstvi: v sidle Zahofi.

VyssSi obc¢anska vybavenost Skol, socialni péce, zdravotnicka zarizeni, ufady, policie,
hasi¢sky zachranny sbor, kultura, sport a volni ¢as, obchody a sluzby, pracovni
prilezitosti...: Pisek cca 11 km, Zahofi cca 6 km

Dopravné se lokalita napoji jednim sjezdem na komunikaci Il. tfidy (11/138), ktera prochazi obci
Oslov severojiznim smérem.
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Vyfez obce Oslov z

https://mapy.cz/turisticka?g=oslov&source=muni&id=903&ds=2&x=14.2150553&y=49.3955766&
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B. Vymezeni reSeného uzemi

_J M

)
Oslov - pam

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &4sti sidla Oslov, nedaleko mésta Pisku. Ze severu je
lokalita vymezena stavajici mistni komunikaci. Ze zapadni strany se nachazi stavajici zastavba.
Z jizni a vychodni strany lokalita neni pfirodné ohranic¢ena.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti.

Re$ené Uzemi obsahuje zastavitelné plochy bydleni B10 a plochu vefejnych prostranstvi VP9.

Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 2,9 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii) /katastraini tzemi Oslov/

PACF\;gLEOLNl DRUH POZEMKU VYVM,\E;A VLASTNIK
1131 Ovocny sad 3029 Sobolikova Kvétoslava, &. p. 7, 39811 Zdar
SJM Korol Ladislav a Korolova Petruska, ¢. p. 89,
888/31 Zahrada 1226 39835 Oslov
Broz Jifi, ¢. p. 57, 39835 Oslov 2/3
1159 Orna puda 5260 Hejnova Vladislava, Novodvorska 196, Smrkovice,
39701 Pisek 1/6
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Hradska Zderka, Kollarova 1559, Budéjovické
Predmésti, 39701 Pisek 1/6
JSJM Kihr Milan a Kdhrova Lucie, NedaSovska

1132 Zahrada 1036 | 3565, ziigin, 15521 Praha 5

1133 Trvaly travni porost 1 005 Chochole Adam, &. p. 78, 39835 Oslov

1179 Orna piida 993 Slmlff)vva Dagmar Ing., Zahradni 1555, 26301
Dobfis

1159 Orna pada 5262 Skoblikova Radka, €. p. 96, 39835 Oslov

1130 Zahrada 255 Sobolikova Kvétoslava, &. p. 7, 39811 Zdar

1157 Orna pada 9091 Sobolikova Kvétoslava, &. p. 7, 39811 Zdar

1155 Trvaly travni porost 1659 Kon|c.:velf Antonin, Na Basté 324, 68601 Uherské
Hradisté

, Kerle Jitka Ing., Wuchterlova 1607/12, Dejvice,
1156 Ostatni plocha 611 16000 Praha 6

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 29 426 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH 22 949 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 25
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 100
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 918 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 3537 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — VEREJNA ZELEN 3074 m?

C. Hlavni cile feSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich sloZek
vybaveni uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného uUzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Oslov, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inzenyrské site,

- stanoveni limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného usporfadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, stavebni &ara, vyuzitelna plocha pro umisténi
objektd, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité,
poZadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi feSeného
v US (funkce rekreaéni, sportovni, zelefi, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v Sirich souvislostech navaznosti navrhu feeni této US zejména na zékladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,
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Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Vedkeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostiedi. Rozvoj hodnot lze podporovat napf. kvalitni upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je FeSit prfechod urbanizované c¢asti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaZznému naruseni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka €aste¢né predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni, vefejného prostranstvi (vefejné zelené) a
smisené vyrobni. Pfi navrzeném ¢lenéni je mozné v dané lokalité postavit az 35 rodinnych domu
na parcelach o velikosti 803 — 1628 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predevsim
pro vefejnou zelen, Ize v nich dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary
objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v souCasné dobé
blizkému okoli zvinéna krajina poli.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orientacni velikost parcel (m?)
1 1 090 m?

905 m?

1628 m?

816 m?

978 m?

984 m?

884 m?

875 m?

949 m?

O 0| N | | W|DN

Stranka 8 z 21



10 835 m?
11 823 m?
12 803 m?
13 816 m?
14 822 m?
15 824 m?
16 824 m?
17 849 m?
18 1 074m?
19 928 m?
20 1151 m?
21 819 m?
22 812 m?
23 809 m?
24 829 m?
25 817 m?
Celkem 22 949 m?

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €.2 Vykres urbanistického feseni

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plodného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Oslov. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné.

Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funk&ni typy:

- zastavitelné plochy bydleni

- zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Zavazné limity z platného Uzemniho planu

Plochy bydleni
- stav B
- navrh B1, B3, B8, B10, B11, B12, B14, B15, B19, B20

B24, B26, B29, B34, B35, B36, B40

Hlavni vyuziti

— bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

— Dbydleni venkovského charakteru s hospodarskym zazemim, podilem obcanské
vybavenosti, doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti

— rodinné domy, ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady
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— doplnkové stavby;

— drobné stavby;

— ubytovani v soukromi;

— nevyrobni sluzby mistniho vyznamu;

— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem
vyuziti uzemi;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, informacni tabule), rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras

silnic Il tfidy, mistnich a uGcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametrq;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti
(napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

— détské hristé;

— vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dal8i opatfeni pfispivajici k vys8i retencni schopnosti uzemi;

— vodni plochy do 200 m?.

Plocha B41 (pro plochu B41la a B41b dohromady) — maximalné 1 RD.

Podminéné pripustné vyuziti

— podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu (drobna femesina a vyrobni zafizeni),
za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt
zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzZivany jen k takovym ¢innostem, které se svymi
nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nhadmérné mimo hranici této
plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

— realizace obytnych staveb, u drobného femesiného a vyrobniho zafizeni (stavajicich i
nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb, pfipadné
budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni, ani svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéz v uzemij

— obc¢anské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy duchodcu, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za
podminky, ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni
bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

— pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do vesnické pamatkové zony,
ochranného pasma nemovité kulturni pamatky pfipadné do urbanisticky hodnotna ¢ast
uzemi je stanovena podminka, ze budou disledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekt(
vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam;

— na plochach, které jsou soustiedény podél silnic Il. a lll. tfidy, zeleznice nebo v blizkosti
stavajiciho vyrobniho zafizeni a jsou zatizeny hlukem, bude mozné umistovat objekty
nebo provadét zmény staveb vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova
zatéz bude odstranéna &i nebude prekratovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich spravnich Ffizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na
zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni, pfipadna protihlukova opatfeni
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vybudovana na naklady investoru této zastavby a to mimo pozemKky silnice a Zzeleznice.

Nepripustné vyuziti

— ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

— vystavba novych dvoj-domu, fadovych a bytovych domu;

— mobilni domy, mobilheimy;

— odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

— Cerpaci stanice pohonnych hmot;

— zarizeni dopravnich sluzeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

— nakupni zafizeni;

— zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.);

— vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim (komer¢ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a
odstrafiovani odpadu, apod.), a jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v
pfislusnych predpisech.

— jakékoli €innosti, déje a zpusoby vyuziti uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s
funkci hlavni, popf. by branily tomuto zplsobu vyuziti, a které nadmérné narusuji pohodu
bydleni (napf. hlukem, &astym dopravnim provozem) — pruamyslova, zemédeélska,
zivocisna a péstitelska vyroba, skladky odpadu;

— Ve vyznaCeném uUzemi: vesnicka pamatkova zona, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi je nepfipustna realizace fotovoltaické elektrarny na stfechach

objektd.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — stavajici nebo maximalné 45 %, (je-li stavajici
zastavénost vétSi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat);

— doplhkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za

podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti
45% plochy pozemku uréeného ke stavbé.

Procento zelené — stavajici nebo minimainé 20 %.

Velikost stavebnich pozemk — stavajici parcelace nebo minimalné 800 m?;

— za UCelem  dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemk{l apod. Ize oddélit
pozemek men8i za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky min. 800 m? v¢etné ploch vSech
staveb;

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti
45% plochy.

— pro doplikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni minimalniho procenta
zelené 20 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1 nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 9,5 m nad
pavodni terén.;
— je-li stavajici vySka vétsi, Ize ji ponechat, avSak nelze ji
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| zvy$ovat.

Podminky prostorového usporadani

Ve vyznaCeném Uzemi: vesnicka pamatkova zéna, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi

Navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov puvodni zastavby, které
se vyznacduji tradiéni vesnickou architekturou s padorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 -
1:3.

ZastieSeni sedlovou, polovalbovou stfechou s hifebenem delSim nezZ 4 m o sklonu v rozmezi 38—
45°, ktery umoznuje zbudovani obyvatelného podkrovi, (vyjimku mohou tvofit pouze malé &asti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20 %, napf. pro zastfeSeni vstupl, pFistfeSku pro
venkovni posezeni, samostatné garaze, kalny atd.).

Ve vesnické pamatkové zoné Tukleky Ize umistovat nové stavby jen na zakladé historické
situace patrné napf. z archivnich map, tzn., Ze nové stavby mohou vznikat pouze na misté
zaniklych staveb.

Plochy verejnych prostranstvi
- stav VP

- navrh VP7, VP9, VP17, VP21, VP25, VP28, VP33

Hlavni vyuziti

— Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici
funkci zelené;

— parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

— aleje, vysadba a udrzba zelené obecnég;

— drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky,
kasny, fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

— meéstsky mobiliaf (napf. parkové laviCky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
— détska hristé;

— drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule);

— tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista);

— dopravni infrastruktura (napf. mistni a u0Celové komunikace, cyklistické, turistické a péSsi
komunikace, odpocivky, informacni tabule, autobusové zastavky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové
upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametru;

— parkovaci stani a odstavna stani vyvolana timto zpusobem vyuzitim uzemi;

— stavby nezbytné pro vytvofeni technického zazemi a technické infrastruktury napf.
zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani
vodou, el. energii);

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemd;

— vodni plochy do 200 mZ2.

Podminéné pripustné vyuziti

— drobné dolasné a uUclelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zdkladem (napf.
pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpodinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude
naruseno hlavni vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti

— veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
— jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

— trvalé stavby pro soukromé ¢&i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek,
stavby pro vyrobu a skladovani.
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E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna &ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrZzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a byla zachovana intimita prostredi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené

zastavbé rodinnych domu.

-  zastavitelna ¢ast pozemku je urCena pro umisténi hlavni stavby, je vymezena stavebni
hranici a uli¢ni ¢arou (v grafické Casti vykres €. 3 Vykres prostorové regulace).,

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym

prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné

50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pUdorysnym vychylenim z ddvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou

pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné pldorysy
slozené z vice obdélnik(, tj. padorys ve tvaru pismene L, ,U% nebo ,T*

Hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pudorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objekt.

Déleni stavebnich parcel

Moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemku a déleni pozemku (pFi dodrzeni
podminky min 800 m2

Zastavitelnost pozemku

Maximalné 45%

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smeér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

Libovolné,
prednostné soubézné s vrstevnicemi

Vstupy do objektd

predevsim z uliéni strany a z bo€nich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 25 % strech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napft.
zastreSeni vstupll, pfistfreSki pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

30 —45°

posuzovana bude pfevazna Cast stiesni
roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hiebene del§iho nez 5m)

taskové ¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové,
tmavé hnédé az €erné, plechové krytiny
tmavych odstint
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VySka budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi + moznost podkrovi

VySkova hladina novych staveb nesmi
pfevySovat okolni zastavbu

Maximalni vySka hifebene

max. 9,5 m nad stavajici rostly terén

Maximalni vySka okapu

Ulicni Cara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vici
vefejnému prostranstvi - uli€énimu prostoru

- udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara smi byt pfekro€ena pouze vstupy a vjezdy do
objektu a garazi (pristfesky, zadvefi, pergoly, terasy a
garaze) a to vrozsahu max. 30% plochy pruceli a
souasné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70% plochy
prisluSsného priceli musi respektovat stanovenou uliéni
¢aru. Pricelim se rozumi hlavni vnéjSi sténa budovy. -
pfed uliéni €aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby

Viz vykresova dokumentace

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvki;

Viz vykresova dokumentace

VysSka oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,5 m v&etné podezdivky,
preferovat venkovsky charakter oploceni
v€etné materiall

Doplrikové stavby

maximalni vyska do hiebene 4,5 m;
do 40 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni - klasické
puvodni usedlosti; respektovani objemového a
materialového feseni;
podélny padorys;
nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty objektu;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a ruSivé uplatiiovaly.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy.

F. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb

technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.

Zduvodnéni: Umoziovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj.

bez odpovidajici

komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot’ ¢im vice bude uskutec¢néno v zemi osamocenych staveb rodinnych domu bez
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spole¢né technické infrastruktury, tim vétSi podil pfipadne na pozd&jSi investory. V krajnim
pfipadé zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Vykres dopravni a technicka infrastruktura

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 Silniéni doprava

V soudasné dobé se k feSené lokalité v severni ¢asti Ize dostat mistni komunikaci v Sifce 3,5 m,
ktera pfechazi do polni cesty. Z této uzké mistni komunikace jsou pfipojeny 3 rodinné domy.
Zbyla &ast lokality je dopravné napojena na silnici Il. tfidy v jihozapadni ¢asti lokality.

Pro zklidnéni dopravy bude vjezd do feSené lokality opatfen zpomalovacim prahem. Lokalita je
feSena jako obytna zéna v Sifi 5,5 m se zpomalovacimi prvky. Na kfizovatkach a ve vjezdech musi
byt zajistény dostateéné rozhledy.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistdt a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zoény
musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor Sifky 3,50 m a vysSky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomért, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné€ umozriuje.

V &asti feSeného uzemi je ponechana rezerva na zménu funkéni skupiny na skupinu C (Zéna 30,
tak aby byl moznost dalSi rozvoj lokality).

Dopravni znageni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sh. v platném znéni a jeho provadéci vyhlaskou 294/2015 Sb. v platném znéni.

Srazkova voda bude svedena za pomoci pficného a podélného sklonu do uliénich vpusti a do
retenéni nadrze.

F.1.2 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou projektovou dokumentaci navrzena parkovaci stani pro
navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v uliénim prostoru celkem 7 parkovacich mist. Dale bude
zachovano parkovisté s 29 parkovacimi stanimi z toho je 13 stavajicich parkovacich stani.
Z celkového poctu jsou dvé vyhrazena stani pro vozidlo pfepravujici osobu téZzce postizenou
nebo osobu téZce pohybové postizenou.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlsledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaleni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vc€etné ovéreni prijezdnosti vle€nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.
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F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESI

U komunikace v obytné zéné je pro péSi provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni
komunikace, tim je splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro
chodce v min Sifce 2 m umozniujiciho bezbariérové uzivani.

V severni Casti lokality je navrzen chodnik, ktery spojuje nové navrzenou zastavbu s mistni
komunikaci v severni Casti. Tento spojovaci chodnik bude vytvofen s konstrukci s moznosti
obCasného pojizdéni a bude tvofit nouzovy pfistup do lokality v pfipadé havarie na hlavni
pfistupové trase.

Nova lokalita bude propojena na stavajici nové vybudovany chodnik, ktery vede podél
silnice 11/138. Zaroven je kolem pFistupové komunikace v jihozapadni ¢asti ponechana rezerva
pro moznost vybudovani chodniku a dalSiho rozvoje lokality.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

VSechny nové vybudované objekty budou napojeny na verejny vodovod. Vystavba vodovodu pro
vefejnou potfebu musi probihat v pfedstihu pfed vystavbou jednotlivych objektd pro bydleni.
Re$ené Uzemi bude pfipojeno na stavajici vodovodni fad vseverni a vjizni &asti lokality.
NavrZzena vodovodni sit v feSeném uzemi bude zokruhovana.

Na Ffadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce.

Podrobné feseni dimenzi a dil€ich popisti bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Mista napojeni:
US navrhuje 2 napojovaci body na stavajici vodovodni fad. (patrné ve vykresové &asti)

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova a deStova kanalizace bude feSena zvlast.

SplaSkova kanalizace: Dvé parcely vseverni Casti lokality budou napojeny na stavajici
kanalizaéni fad, ktery se nachazi v jiz zastavéné Casti severozapadné od feSeného Uzemi.
Z téchto dvou objektu bude kvili povaze terénu nutné Cerpat splasky do stavajici gravitaéni sité.

Zbyla &ast lokality bude svedena do gravitaéné do jihozapadni asti lokality, kde se nachazi COV
a Cerpaci stanice.

VSechny nové budované objekty budou napojeny navé vybudovanou na vefejnou kanalizaci.

Mista napojeni:
US navrhuje 2 napojovaci bod na stavajici kanaliza¢ni fad. (patrné ve vykresové &asti)

Destova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Zze deStové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé
prokazani nemoZnosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku bude tato destova voda
svedena do retencni nadrze. Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena
pomoci navrzené destové kanalizace do navrzené vsakovacich nadrzi. Pfi prokazani nemoznosti
vsakovani, bude misto vsakovaci nadrze osazena reten¢ni nadrze, odkud bude voda odvedena
do stavajici oteviené vodote€e. NavrZzena retenni nadrz se nachazi v jihovychodni ¢asti lokality.
V této Casti je ponechan dostateCny prostor vefejné zelené.
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F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGII

Parcela €. 1 a 2 budou napojeny na stavajici elektrickou sit, ktera je v sou¢asné dobé zakoncena
u posledniho stavajiciho objektu.

Zbytek lokality bude napojen z nové navrzené trafostanice, ktera bude umisténa v jihovychodni
Casti lokality. Vybudovani trafostanice musi probihat pfed zahajenim vystavby na celém uzemi
(vyjma pozemku €.1 a 2).

Rozvody NN

Vedeni bude trasovano v prostoru navrzenych komunikaci a podél nich po pozemcich verejného
prostranstvi. Pripojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkl mezi jednotlivymi
objekty a budou zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny elektromérové
rozvadéce jednotlivych objektd, které budou osazeny v oploceni.

Kaplicky s vydanym uUzemnim rozhodnutim v severni Casti lokality se nachazeji ve vefejném
prostoru (dle platného UP). S timto ohledem bude zapotiebi navrzené kaplicky presunout na
hranici novych parcel.

Verejné osvétleni

Kabel VO lIze vést soubézné s rozvody NN. Podrobny vypocet pro navrhnuti vefejného osvétleni
bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude vefejné osvétleni feSeno podrobnéji a bude plinit
nasledujici PLATNE PREDPISY: Svételnétechnické parametry osvétleni pozemnich komunikaci
stanovi normy [7]-CSN CEN/TR 13201-1 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 1: Vybér tfid
osvétleni, [8]-CSN EN 13201-2 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 2: Pozadavky, [9]-CSN
EN 13201-3 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 3: Vypodet a [10]-CSN EN 13201-4
Osvétleni pozemnich komunikaci - Céast 4: Metody méFeni.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM
Obec neni v sou€asné dobé plynofikovana.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie nebo spalovani dfeva a pelet, dal I1ze vyuzit tepelnych Cerpadel, jako
doplikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je moZno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je
potieba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

F.2.6 NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni FfeSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych
v feSeném Uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych
rodinnych dom( a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.
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G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi v uzemi, na kterém je podminka pamatkové ochrany.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V FfeSené lokalité se nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pFirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V soucCasnosti jsou pozemky vedeny jako orna puda. Vrostla zelefi se vieSené lokalité
nevyskytuje.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pidnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném uUzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s Ill. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni plidni Urodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni padni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zplsobu vyuZiti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni arealll a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Re$enim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu vefejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narusujicich Zivotni prostredi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou
kanalizaci, zpUsob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, spalovanim dieva a pelet,
pfip. alternativnimi zdroji (tepelna €erpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky poZarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrZzenym objektim. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostor(, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Stranka 18 z 21



Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sh., k ptipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Oslov.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni natizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vlady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitt pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitli z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném Uuzemi plati, Ze hranice negativnich vlivd (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZiti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v rdamci zakonem vedenych povolovacich fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani
Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem
Oslov a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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J. Grafické prilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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J.3 Fotodokumentace

Obrazek 1: Pohled z vychodni ¢asti
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