NÁJEMNÍ SMLOUVA O NÁJMU BYTU 
uzavřená mezi níže uvedenými stranami dle ustanovení § 2235 a násl. zák.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
Článek 1. Smluvní strany
Pronajímatel: 
Obec Oslov, IČ 00249955
Sídlo Oslov č.p. 86, 398 35 Oslov
zastoupená starostou obce p. Františkem Haškem, 
/dále jen pronajímatel/
a 
Nájemce: 
… , nar. … , bytem … 
….
/ dále jen nájemce /
Článek 2. Úvodní ustanovení
2.1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem bytové jednotky č. … nacházející se v 1. nadzemním podlaží v budově č.p. 86 v Oslově, budova postavená na pozemku parc.č. st. 97 v k.ú. Oslov, obec Oslov, vlastnické právo k pozemku a budově je zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro  Jihočeský kraj, KP Písek na LV č. 1 pro k.ú. Oslov, obec Oslov. 
Článek 3. Předmět smlouvy
3.1. Předmětem smlouvy je pronájem bytové jednotky č. … (dále jen „byt“) v 1. NP domu čp. 86 v Oslově, jak popsán ve Článku 2.1, této smlouvy pronajímatelem nájemci. 
Bytová jednotka je tvořena následujícími prostory: 
předsíň 

2,2 m2
koupelna + WC 

3,66 m2
kuchyň a jídelna 

16,97 m2
obývací pokoj 

24,81 m2
ložnice 

9,74 m2
celková výměra bytu 

57,30 m2
Účelem této smlouvy je úprava vzájemného vztahu smluvních stran v souladu s jejich vůlí a obecně závaznými právními předpisy. Pronajatý byt je nájemce oprávněn užívat výlučně k bydlení pro sebe a osoby uvedené ve čl. 3.6. této smlouvy. 
3.2. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného bytu před uzavřením této smlouvy.
3.3. Nájemce nemá po skončení nájmu podle této smlouvy právo na zajištění náhradního bytu, bydlení ani přístřeší ze strany pronajímatele.
3.4. Nájemce se zavazuje byt – předmět nájmu řádně užívat a platit za užívání pronajímateli nájemné a úhradu služeb a energií, jak je sjednáno níže.
3.5. O předání a převzetí bytu bude sepsán a stranami podepsán protokol o předání bytu.
3.6. Spolu s nájemcem budou byt užívat tyto osoby:
….
nezl. …  
Článek 4. Nájemné a úhrada služeb souvisejících s užíváním bytu 
4.1. Nájemné za užívání bytu se sjednává ve výši … ,- Kč (slovy … korun českých) měsíčně. 
4.2. Pronajímatel zajistí nájemci následující služby spojené s užíváním bytu:
- dodávka studené vody a odvádění odpadních vod, 
- dodávka tepla,
- elektřina ve společných prostorech,  
- dodávka elektrické energie. 
4.3. Za poskytování služeb uvedených v čl. 4.2. této smlouvy (dále jen „služby“) se nájemce zavazuje pronajímateli hradit zálohově částku ve výši … Kč měsíčně. 
Tato částka je zálohovou platbou a je stanovena dle evidenčního listu správce domu (vlastníka domu) a s přihlédnutím k celkovému počtu osob, které budou byt užívat.
Pronajímatel je oprávněn zvýšit částku úhrady za poskytování služeb v případě výrazného zvýšení cen za tyto služby od jejich dodavatelů; takto zvýšená částka bude uvedena v aktualizovaném evidenčním listu nebo v písemném oznámení pronajímatele o navýšení záloh za služby doručeném nájemci. 
Nájemce je povinen hradit za poskytování služeb částku záloh upravenou dle ustanovení tohoto odstavce od prvního dne měsíce následujícího po doručení aktualizovaného evidenčního listu nájemci. 
4.4. Platby za poskytování služeb budou mít formu zálohových plateb a budou předmětem vyúčtování ze strany pronajímatele, nejpozději do konce měsíce května kalendářního roku. 
4.5. Nájemce se zavazuje hradit nájemné a zálohové platby za poskytování služeb za daný měsíc vždy nejpozději do 15. dne v běžném měsíci, za které nájemné a zálohy za služby pronajímateli náleží. Nájemné a platby za služby upravené touto smlouvou platí ode dne podpisu této smlouvy. 
Úhrada nájemného a záloh za služby  bude prováděna vždy ve výše sjednaném termínu na účet pronajímatele č. …  vedený u … banky a.s. (Tento účet je účet pronajímatele …) 
4.6. Smluvní strany se dohodly, že nájemce uhradí peněžitou jistotu (kauci) ve výši … ,- Kč (slovy … tisíc korun českých) na účet pronajímatele, uvedený v odst. 4.5. této smlouvy do deseti dnů od uzavření této nájemní smlouvy. 
Pronajímatel se zavazuje, že po celou dobu trvání nájmu nebude s předmětnou jistotou nijak nakládat, s výjimkou využití jistoty způsobem uvedeným níže v tomto odstavci. 
Smluvní strany se dohodly, že uložení jistoty nebude úročeno a v této souvislosti tedy platí, že při vrácení jistoty není pronajímatel povinen vydat nájemci jakékoliv úrokové příslušenství. Jistota bude použita pronajímatelem na úhradu případných nákladů pronajímatele na uvedení bytu a jeho vybavení do stavu, ve kterém byly nájemci předány, ke krytí škod způsobených na bytě a jeho vybavení, k úhradě případných nedoplatků na nájemném nebo cenách služeb spojených s užíváním bytu. 
Článek 5. Doba nájmu
5.1. Nájem bytu je uzavřen na dobu určitou, a to ode dne 1… 2024 do … 2025. 
5.2. Smluvní strany se dohodly, že nájem bytu se automaticky prodlužuje o 1 rok, a to i opakovaně, pokud kterákoliv ze smluvních stran nesdělí druhé straně svým písemným oznámením došlým druhé straně nejpozději ve dvouměsíčním předstihu, resp. do … příslušného kalendářního roku, že na dalším pokračování nájmu bytu nemá zájem. 
Ujednáním tohoto odstavce smlouvy smluvní strany výslovně modifikují zákonnou úpravu prolongace nájmu bytu zakotvenou v ustanovení § 2285 občanského zákoníku. 
Článek 6. Práva a povinnosti pronajímatele
6.1. Pronajímatel se zdrží všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat pronajaté bytové prostory v souladu s předmětem smlouvy. 
6.2. Pronajímatel je oprávněn zasahovat do pronajatých prostor, pokud to bude nutné k provedení prací při rekonstrukci, opravách nebo údržbě ostatních částí domu a nájemce je povinen tento zásah po nezbytně nutnou dobu strpět za podmínek uvedených v § 2259 občanského zákoníku. 
6.3. Pronajímatel je oprávněn provádět kontroly dodržování povinností nájemcem v souladu s      § 2219 občanského zákoníku. Nájemce je povinen pronajímateli tyto kontroly umožnit, jinak je nedodržení této povinnosti považováno za hrubé nedodržování povinností nájemcem. 
Článek 7. Práva a povinnosti nájemce
7.1. Nájemce je povinen užívat byt pouze ke sjednanému účelu, tedy k bydlení. Dále je nájemce oprávněn užívat společné prostory a zařízení domu a řádně požívat plnění, které je spojeno s užíváním bytu. Při výkonu těchto práv je povinen dbát na to, aby v domě bylo vytvořeno vhodné prostředí pro využívání těchto práv také ostatními nájemci. 
7.2. Nájemce je povinen řádně, včas a v plné výši platit nájemné a úhrady za služby související s nájmem bytu. 
7.3. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu a v rámci toho zabezpečovat na své náklady drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu. Drobnými opravami a běžnou údržbou předmětu nájmu se dle ustanovení nař. vl. č. 308/2015 Sb. a po dohodě stran rozumí:
a/ drobné opravy: zejména opravy podlah, podlahových krytin, výměny prahů a lišt, opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí, výměny vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles, kohoutů u rozvodu plynu, opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, opravy mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, infrazářičů, vařičů, kuchyňských linek, vestavěných a přídavných skříní a dále opravy kamen a kotlů na etážové topení 
b/ běžná údržba: zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů shora uvedených, dále pak malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin a obkladů stěn, pravidelné prohlídky a čištění předmětů vnitřního vybavení předmětu nájmu a vnitřní nátěry 
7.4. Ke stavebním a jiným úpravám předmětu nájmu je nutný předchozí písemný souhlas pronajímatele. 
7.5. Nájemce může byt užívat se členy své rodiny, popř. s dalšími osobami blízkými, není však oprávněn byt dát bez souhlasu pronajímatele do podnájmu. Změny v počtu osob žijících v bytě je nájemce povinen ohlásit pronajímateli bez zbytečného prodlení. 
Pronajímatel si vyhrazuje souhlas s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti ve smyslu     § 2272 odst. 2 občanského zákoníku. Nájemce není oprávněn užívat byt k podnikatelské činnosti, která by způsobovala zvýšené zatížení pro byt nebo dům. 
7.6. Nájemce je povinen sjednat pojištění pro krytí škod majetku třetí osoby minimálně v ceně odpovídající tržní ceně bytu. 
7.6. Nájemce se zavazuje, že bude byt užívat řádně a po skončení nájmu jej v dobrém stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení, pronajímateli vrátí. 
7.7. Nájemce je povinen dodržovat veškerá bezpečnostní, protipožární a hygienická opatření stanovená platnými právními předpisy a normami, jakož i ostatní obecně závazné právní předpisy a domovní řád. 
Článek 8. Ukončení nájmu 
8.1. Nájem bytu zanikne uplynutím sjednané doby, dohodou smluvních stran či výpovědí nebo z jiných důvodů stanovených zákonem. 
8.2. Smluvní strany mohou ukončit tuto smlouvu písemnou výpovědí za podmínek a v souladu s ustanoveními § 2286-§2291 občanského zákoníku. 
8.3. V případě ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen byt vyklidit a pronajímateli předat nejpozději ke dni skončení nájmu. V případě odstoupení pronajímatele od této smlouvy nebo ukončení nájmu bytu výpovědí bez výpovědní doby dochází k ukončení nájmu ke dni doručení odstoupení nebo výpovědi bez výpovědní doby nájemci a nájemce je povinen byt vyklidit a pronajímateli předat nejpozději do jednoho měsíce ode dne doručení odstoupení nebo výpovědi bez výpovědní doby nájemci. 
8.4. Ve všech případech ukončení nájmu je nájemce povinen byt předat v dobrém stavu, vyklizený a čistý, odpovídající stavu, v jakém jej převzal. O předání bytu bude vyhotoven písemný protokol se zaznamenáním stavu bytu a konečného stavu příslušných měřících zařízení. 
Článek 9. Závěrečná ustanovení
9.1. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného bytu (viz předávací protokol), prohlašuje, že ho v tomto stavu přebírá. 
Byt je nájemci předán vč. vybavení – seznam tohoto vybavení je v předávacím protokolu. 
9.2. Obsah této smlouvy může být měněn nebo doplňován pouze po dohodě smluvních stran, formou písemného dodatku k této smlouvě. 
9.3. Písemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv a povinností upravených touto smlouvou (zejména odstoupení od smlouvy či výpovědi) se doručují do vlastních rukou. Povinnost smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna při doručování poštou, jakmile pošta písemnost adresátovi do vlastních rukou doručí. Účinky doručení nastanou i tehdy, jestliže pošta písemnost smluvní straně vrátí jako nedoručitelnou a adresát svým jednáním doručení zmařil, nebo přijetí písemností odmítl.
9.4. Výslovně neupravené právní vztahy se řídí ustanoveními občanského zákoníku včetně souvisejících právních předpisů. 
9.5. Tato smlouva je sepsána v 2 stejnopisech, z nichž po 1 vyhotovení obdrží nájemce a pronajímatel.  
9.6. Tato smlouva je sepsána určitě, srozumitelně, svobodně, vážně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, což smluvní strany stvrzují svými podpisy.
9.7. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podepsání a účinnosti dne … .2024, tj. faktickým předáním bytu nájemci. 
V Oslově dne … 2024 
---------------------------------------



----------------------------------------
František Hašek, starosta obce Oslov  



nájemce 
